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Skref fyrir skref i gegnum fasteignakaup & islandi - Utgafa 1 - jali 2026

Kaupferlid i sex skrefum

Greidslumat. Fadu greidslumat hja lanveitanda til ad vita hvad pu reedur vid adur en leitin hefst.
Vextir og lanskjor eru mismunandi milli lanveitenda — berdu saman.

Leit og skodun. Skodadu eignir og spurdu um astand, vidhaldssogu, hiusfélag og gjold. Skradu
pad sem pu sérd — kaupandi ber rika skodunarskyldu.

Astandsskodun. ihugadu ad fa 6hadan fagmann til ad meta astand eignarinnar adur en pu gerir
tilbod. Kostar brot af kaupverdinu en getur leitt i ljos raka, lagnavandamal og vidhaldsporf.

Kauptilbod. Skriflegt tilbod er bindandi pegar pad er sampykkt. Lestu fyrirvarana vel — algengir
fyrirvarar eru um fjarmoégnun, astandsskodun og s6lu eigin eignar.

Kaupsamningur og fjarmégnun. Gengid fra lani, kaupsamningur undirritadur og honum
pinglyst hja syslumanni.

Afhending og afsal. Eignin afhent og afsal gefid Ut pegar kaupverd er ad fullu greitt.

Kostnadur umfram kaupverdid

Kaupverdid er ekki eini kostnadurinn. Gerdu rad fyrir eftirfarandi lidum:

Helstu kostnadarlidir kaupanda

- Stimpilgjald: 0,8% af fasteignamati eignarinnar fyrir einstaklinga — helmingast (0,4%) vid fyrstu
ibtdarkaup, samkveemt I6gum um stimpilgjald nr. 138/2013.

- binglysingargjéld: samkvaemt gjaldskra syslumanna (island.is/s/syslumenn).
- Lantokukostnadur: lantokugjold og skjalagerd lanveitanda — spurdu um heildarkostnad.
- Astandsskodun: valfrjals en radlogd fyrir tilbod.

- Flutningar og annad: flutningskostnadur, tryggingar, framkveemdir.

Reiknideemi: Fasteignamat 70.000.000 kr. — stimpilgjald 560.000 kr. (fullt, 0,8%) eda 280.000 kr. vid fyrstu kaup (0,4%).
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Gatlisti fyrir skodun eignar

Astand paks, glugga og Utveggja — merki um leka eda raka?

Lagnir og rafmagn — aldur, astand, endurnyjunarsaga?

Husfélag: stada framkveemdasjéds, fyrirhugadar framkveemdir, hisgjoéld?

Vidhaldssaga eignarinnar og sameignar — hvad hefur verid gert og hvenaer?

Hljodvist og nagrenni — heimsaektu eignina & olikum timum dags.

Fasteignamat, brunabotamat og ahvilandi lan & eigninni.

Soluyfirlit lesio i heild og spurt um allt sem er 6ljost.

Fyrirvarar i kauptilbodi skyrir og skriflegir.

GO0 réo
Skodunarskyldan er pin. Galla sem sja matti vid venjulega skodun er erfitt ad bera fyrir sig eftir 4. Ohad

astandsskodun er adyr trygging.

Berdu saman lanakjor. Vextir breytast og eru mismunandi milli lanveitenda. Fadu alltaf greidslumat og
notadu greidslubyrdarreiknivélina & fasteigna.is til ad sja heildarmyndina.

Raunveruleg so6luverd eru opinber. Kaupskra HMS geymir 6ll pinglyst kaupverd — a fasteigna.is séréu
midgildi fermetraverds eftir sveedum byggt & henni. Asett verd er ekki pad sama og soluverd.

Gagnlegir tenglar

island.is/fasteignavidskipti - hms.is (kaupskra og fasteignamat) - island.is/s/syslumenn (gjaldskra og
pinglysing) - althingi.is (16g nr. 138/2013 um stimpilgjald) - fasteigna.is (reiknivélar og kort)

Fyrirvari

Handbok pessi er almenn fraedsla fra fasteigna.is, tilraunaverkefni i rekstri Apon slf. Hun er ekki
fjarméla-, skatta- eda logfreediradgjof. Gjold og reglur geta breyst — stadfestu allar tolur hja
viokomandi lanveitanda, fasteignasala eda syslumanni &dur en &kvardanir eru teknar.
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